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Chi siamo

SEA Servizi Energia Ambiente S.r.l.

Nata con l’idea di 
offrire servizi ESCo

Fondazione società 
2005

Società 

d’ingegneria
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Certificazioni

Prima società italiana ufficialmente accreditata come Project
Developer da The Investor Confidence Project Europe.
Possiamo realizzare progetti di efficienza energetica dotati della
certificazione IREE Investor Ready Energy Efficiency™.
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Partnership



Attività e settori di intervento

• sviluppo di una tecnologia finalizzata al recupero di calore a bassa 
temperatura per la produzione di energia elettrica con impianti di 
piccolissima taglia (1-5 kWe). In collaborazione con INFN

Progetto G.R.E.T.A.

• collaborazione con l'Università Tecnica di Delft (Olanda) per la 
progettazione e lo sviluppo di un impianto pilota per la produzione di 
furfurolo da biomassa

Produzione di furfurolo da biomasse 

• ottimizzazione di un prototipo industriale grazie all’utilizzo di un 
processo e approccio innovativi

Progetto di ricerca nel settore plastico

• Sviluppo di progetti di efficienza energetica per innovare i prodotti   
esistenti per estrazione di petrolio e bruciatori di sicurezza

Progetto di ricerca nel settore 

Oil & Gas

EPC

Consulenza Energia

TEE

Prove sismiche non distruttive

Industriale

Residenziale

Hotels

Comuni e PA 
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Progetti di ricerca
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Problemi & Soluzioni Introduzione normativa
Settore residenziale

Decreto legislativo n. 115 / 2008

• Definisce i Contratti Servizio Energia nel residenziale dividendoli in:

• Standard (solo servizio)

• Plus (E.P.C.)

• Obbligo di assicurare comfort, sicurezza ed efficienza energetica 

• Obbligo di O&M e fornitura d’energia

• Chiara suddivisione delle voci in bolletta

• Costi fissi per l’investimento (in base alle dimensioni degli immobili)

• Costi fissi per O&M (in base al consumo individuale)

• Costi variabili (utilizzo dell’energia)

• Incentivi

• riduzione dell’IVA (PLUS)

• Detrazioni fiscali per il cliente (50% or 65%)

© Antonio Ciccarelli - SEA Servizi Energia Ambiente



Retrofit senza approccio ESCo

Termoregolazione Paghi per la fornitura

Misurazione Paghi per il servizio

Servizio di 
installazione e 
manutenzione

Paghi per servizio e 
fornitura

Ingegnere Paghi per la prestazione

Banca Paghi il mutuo

Chi si occupa di 

efficienza energetica

e

riduzione dei costi ?
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Retrofit con approccio ESCo
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O&M

Engineering

Realizzazione 
intervento

Investimento

Autorizzazioni

Gestione del 
progetto

Cliente

Strumento:
EPC

ESCo



EPC per migliorare l’efficienza energetica nella 
ricostruzione e per il miglioramento sismico

L’AQUILA
Città fondata nel 1229
Popolazione ≈ 70.000
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Caso studio SEA:  Palazzina Elettronica L’Aquila

Alcuni dati sull’edificio:
• n. appartamenti: 12
• superficie appartamenti: 100 m2

• superficie totale: 1.200 m2

• anno di costruzione: 1960

Demolizione e ricostruzione
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• Edificio sottoposto a demolizione e ricostruzione post-sisma

• Obbligo di installazione impianto centralizzato

• Obbligo di installazione di dispositivi di termoregolazione e

contabilizzazione individuale del calore

• Obbligo di installazione di dispositivi per il controllo interno della

temperatura

• Elevati costi investimento per impianto termico ed elettrico
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Caso studio SEA:  Palazzina Elettronica L’Aquila



Infissi performanti: k=1.3 W/m2K

Pareti leggere con struttura a 3 strati: k = 0,213 W/m2K

Copertura e solaio su garage: k < dlgs 311/06

Riscaldamento a pavimento con passo 15 cm

Pompa di Calore Elettrica e caldaia di Back up

Accumuli Maggiorati

Impianto Fotovoltaico

Impianto
Involucro

Costo per le opere di efficientamento

135.000 €
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Palazzina Elettronica  - Interventi migliorativi



Prima

160 kWh/m2 anno

Classe A

37 kWh/m2 anno

Realizzato

30 kWh/m2 anno

Ep limite

66,5 kWh/m2 anno
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Palazzina Elettronica  - Prestazione energetica



Palazzina Elettronica – Confronto costo medio annuo

Risultato per il condomino

• Basse spese di riscaldamento

• Appartamento efficiente

• Maggiore valore di mercato

• Detrazione fiscale

• Non si occupa più dell’impianto

• Edificio con il 47% di energia da

rinnovabile

€2.500,00

€1.202,50 €1.251,26 

€0,00 

€500,00 

€1.000,00 

€1.500,00 

€2.000,00 

€2.500,00 

1

Situazione pre sisma

Costruzione "a norma"

Offerta SEA

Compreso l’investimento

e solo  per 10 anni
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Classificazione sismica

Zona 
sismica

Pericolosità Abitanti Abitazioni

1 Alta
21 mln

1,4 mln

2 Media 9 mln

3 Bassa 19 mln 8,5 mln

4 Minima 20 mln 9,4 mln

Fonte CNI



Esempio teorico con bonus per miglioramento sismico ed
efficienza energetica
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Miglioramento energetico

Spesa annua a condomino 

500 €/anno

Spesa annua totale: 10.000 
€/anno (Risparmio 30 k€/anno)

Stato attuale

Palazzina 20 appartamenti

Spesa riscaldamento 2000 €/anno

Spesa annua totale: 40.000 €/anno



Conto economico a 15 anni

• Risparmio totale a condomino in 15 anni : 22.500 €

• Risparmio totale palazzina a 15 anni: 450.000 €
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Esempio teorico con bonus per miglioramento
sismico ed efficienza energetica

Ipotesi detrazioni fiscali al 65% 
dell’investimento

 Considerando il 35% pari a 450 k€
 Investimento max 1,285 k€ (pari a 

condomino 64.250 €)

Ipotesi detrazioni fiscali al 75% 
dell’investimento

 Considerando il 25% pari a 450 k€
 Investimento max 1,800 k€ (pari a 

condomino 90.000 €)



Detrazione per ogni condomino

Incentivo Durata Incentivo tot Detax annua

75% 5 anni 90.000 € 18.000 €

75% 10 anni 90.000 € 9.000 €

65% 5 anni 64.250 € 12.850 €

65% 10 anni 64.250 € 6.425 €

Esempio di potenziale per detrazione

• Considerando un reddito lordo di 30.000 €/anno

• Il max detraibile è circa 9.000 €/anno
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Esempio teorico con bonus per miglioramento sismico ed efficienza 
energetica –
Possibilità di cedere il diritto alla detrazione: fondamentale



Antonio Ciccarelli
Amministratore
(antonio.ciccarelli@sea.aq.it)

Grazie per l’attenzione!

Seguici su

https://www.youtube.com/user/SEAsrlEsco
https://www.youtube.com/user/SEAsrlEsco
https://www.facebook.com/SEA-Servizi-Energia-Ambiente-574948272517795/
https://www.facebook.com/SEA-Servizi-Energia-Ambiente-574948272517795/
https://www.linkedin.com/company/sea-servizi-eenrgia-ambiente
https://www.linkedin.com/company/sea-servizi-eenrgia-ambiente
https://twitter.com/SEAServizi
https://twitter.com/SEAServizi

